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Auf dem hintersten Acker

RECHTSGRUNDLAGEN in der jeweils gliltigen Fassung

1. Baugesetzbuch — BauGB —vom 23, September 2004 (BGBI. | S. 2414)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94).

3. Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)
vom 23, Januar 1990 (BGBI. I S. 132)

4. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — Planz\/O 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58)

5. Landeshauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365)

6. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz
— LNatScG) vom 28. September 2005 (GVBI. S. 387)

7. Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) vom 22. Januar 2004
(GVBI. S.53)

8. Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. 1 S. 2542). 14

9. Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz —
BimSchG) vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830).

10. Bundesfernstraliengesetz (FStrG) vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206).

11. Landesstraliengesetz (LStrG) vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273).

12. Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153).

13. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBL. S. 283).

N

Flur 1

\ Q% D » Michelpach [

= T

olw
Mlw

-

[

S wy
Y'

b—-|"'

° o
2\ @\ -~ %
\ 32
8
\ \ o 2 )
D o o 4 43
° \ V}ﬂ‘ 30 BPL 32
° G 1 T
- & 31
I \ \ =V A3
0 o o
P a e ‘ 32
o ) ==
‘ : ] o 4 I . .
o° é °© o
o o,
A s v 19 4z 4_72
2 42

36

\
/O
PR
~
ol3
NS

)
- o S
X 2 35 o)
o 37 e

‘ ?hs \ — o —&— o Briihl ‘ 7 4 ’
|| — p P 24 1 _ a L
0\ ) ‘ A3 . ‘ y
\ S\ LI
“ ‘ 3 : /%%
45 ‘ “ 2_26 — D %%"6@/)
‘ 69 _ 5

49

elbach Bohrwieschen Michelk

Flur 3

Auf Kyeselheid

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
WA Aligemeine_Wohngebiete

|| Nicht_ueberbaubare Flachen

Bauweise, Baugrenzen

Verkehrsflachen

Baugrenze

T Verkehrsberuhigter Bereich
|| strassenverkehr

@ wirtschaftsweg
Grunflachen

I Offentliche Grinflache

MalRnahmen und Flachen zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft

‘ Erhaltung von B&dumen

‘ Anpflanzung von B&dumen

se*4  Flachen fur Anpflanzungen

Al Ordnungsbereiche

Versorgungsleitungen

Sonstige Planzeichen

Unterirdisch

~———1 Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Grenze des Geltungsbereichs

Datum:

09.11.2018

Malistab:
1:5000

Flachennutzungsplan

Verfahrensvermerke

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat am gem an § 2
(1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen. Der Beschluss wurde am

ortsiblich bekannt gem acht.

,den

Dienstsiegel/Blirgerm eister

2. VERFAHREN

Der Bebauungsplan-Entwurf wurde am

vom Gemeinderat gebilligt. Die frihzeitige Beteiligung
der BiurgergemaflR 8 3 (1) BauGB erfolgte am/vom
.Die Beteiligung der von der
Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager

6 ffentlicher Belange wurde gem a3 8 4 (1) BauGB
durchgefuhrt. Die 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplan-Entwurfs gem aR 8 3 (2) BauG B
wurde am beschlossen.

,den

Dienstsiegel/Blirgerm eister

3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplan-EntwurfeinschlieRBlich der
Textfestsetzungen, dem Fachbeitrag Naturschutz hat
mitder Begrindung gemaRB § 3 (2) BauG B fur die
Dauer eines Monats in der zeit vom bis
zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
ausgelegen. Ortund Dauer der Auslegung wurden
am mitdem Hinweis ortsiblich bekannt
gemacht, dass Bedenken und Anregungen wéahrend
der Auslegungsfrist vorgebrachtwerden kdnnen.

,den

Dienstsiegel/Blirgerm eister

4. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat am den
Bebauungsplan gemaRR § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

,den

Dienstsiegel/Blirgerm eister

5. ANZEIGE/GENEHMIGUNG

Nicht erforderlich, da aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Dienstsiegel/Blirgerm eister

6. AUSFERTIGUNG

Es wird bescheinigt, dass die nebenstehende
Planzeichnung Gegenstand des Planaufstellungsver-
fahrens war, dass die textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen des Bebauungsplans mitdem W illen
des Gemeinderats Ubereinstimmen und dass die fur
die Normgebung gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Dienstsiegel/Blirgerm eister

7. INKRAFTTRETEN

Die ortsibliche Bekanntmachung wird nach MaRRgabe
des 8§ 10 (3) BauGB angeordnet.

Dienstsiegel/Blirgerm eister

Der Beschluss des Bebauungsplans ist am

gemaB § 10 (3) BauG B ortsiublich
bekanntgemachtworden mitdem Hinweis, dass der
Bebauungsplan mitder Begrindung wahrend der
Dienststunden in der Verwaltung zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten wird.

M it dieser Bekanntmachung istder Bebauungsplan in
Kraft getreten.

Dienstsiegel/Blirgerm eister
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Nutzungsschablone

Art der baul. Nutzung Zahl der Vollgeschosse

WA I

TH= 6,50 m
FH=10,00 m

Grundflachenzahl GeschoRflachenzahl

0,3

Bauweise Dachform

o b

Textfestsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

11

111

1.1.2

1.2

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 (1) Ziff. 1 BauGB und § 1 — 15 BauNVO)

BAUGEBIETE (§ 1 (3) BauNVO)

1. WA — Allgemeines Wohngebiet gemal3 § 4 BauNVO.
UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN IM WA (8§ 1 (6) Ziff. 2 BauNVO)
Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) Ziff. 4 und 5 BauNVO

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen
sind nicht zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 (1) ziff. 1 BauGB und 88 16-21a BauNVO)
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1.2.1 GRUNDFLACHENZAHL (8§ 16 Abs. 2 BauNVO)
0,3

1.2.2 GESCHOSSFLACHENZAHL (& 16 Abs. 2 BauNVO)
0,6

1.2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (8§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse wird gemalR § 16 Abs. 2 BauNVO mit Il als
Hochstgrenze festgesetzt.

1.2.4 HOHE DER BAULICHEN Anlagen (8 16 Abs. 2 BauNVO)
Die Hochstgrenzen der Gebaudehthen werden wie folgt festgesetzt:

Traufhohe 6,50 m.
Firsthohe 10,00 m.

Die Hohen werden jeweils gemessen an dem Schnittpunkt der Au3enwand
mit der Dachhaut (Traufhohe) bzw. Oberkante First. Als Mal3bezugspunkt gilt:
ab hochster angrenzender erschlieRender Verkehrsflache

1 \\\:‘l
0,
| G (D,(,:Lﬂ EG 2],
‘A’M‘. : ' L‘s",:'._-mes:cte' | |
R i o i bk e S~ } — | S p——— -

1.2.5 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (8 9 Abs. 1 Ziffer 2 BaauGB
und 8 9 Abs. 2 BauGB

Die Erdgeschoss-Ful3bodenhthe der Gebaude darf nicht mehr als 0,5 m tber
hochste angrenzende erschlieRende Verkehrsflache hinausragen.
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1.3 BAUWEISE (8 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB)
Offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO.
Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

1.4 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (8 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB)
Die Stellung der baulichen Anlagen ist freigestellt.

1.5 FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND SONSTIGE
NEBENANLAGEN (8 9 Abs. 1 Ziffer 4 BauGB)
Garagen, Stellplatze (8 12 BauNVO) und sonstige Nebenanlagen (8 14
BauNVO) sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig, jedoch nicht in den Ordnungsbereichen A.
Vor den Garagen ein Stauraum von mindestens 6,00 m einzuhalten.

1.6 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN (8 9 Abs. 1 Ziff. 6 BauGB)
Die maximal zulassige Zahl von 3 Wohnungen pro Wohngeb&ude bzw.
2 Wohnungen je Doppelhaushélfte darf nicht Gberschritten werden.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

(89 (4) BauGB i.V.m. § 88 (6) LBauO)

Stark reflektierende Materialien und Farben an Gebauden und sonstigen
baulichen Anlagen sind nicht zulassig.
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2.1.1 DACHFORM, DACHNEIGUNG
Die Dachform ist freigestellt.

2.1.2 DACHGESTALTUNG
Dachaufbauten sind zulassig und durfen maximal 2/3 der Lange der jeweiligen
Gebé&udeseite nicht tberschreiten.
Dacheindeckung: Im gesamten Geltungsbereich darf die Dacheindeckung
landschaftsbedingt nur dunkelfarbig anthrazit (RAL-K1 Grauténe 7000 — 7032)
und RAL 9006 ausgefihrt werden.

2.1.3 EINFRIEDUNGEN
Einfriedungen entlang offentlicher Stral3en und Wege sind nur in Form von
Hecken und naturbelassenen Holzzaunen bis zu einer Héhe von maximal 0,80
m zul&ssig.

2.1.4 GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN BEBAUTER
GRUNDSTUCKE
Die unbebauten Flachen bebauter Grundsticke sind als Grinflachen
anzulegen und zu pflegen.

3. Landschaftsplanerische Festsetzungen

3.1 ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN (8 9 (1) Ziff. 25a
BauGB)

Al  Mindestens 40 % der jeweiligen Grundstiicksflachen sind gartnerisch so zu

begriinen, dass mindestens 2 unterschiedliche Pflanzenelemente verwendet
werden (z.B. Rasen und sommergrine Ziergehdlze = strukturarmer Ziergarten
It. Biotoptypenwertliste), Kies- oder Schotterbeete gehdren nicht zu einer
solchen Begrinung und sind aufgrund der negativen Wirkung fur Insekten
auszuschlieBen. Der Wildkrautstreifen mit (Wild)Obstb&dumen als Teil der
Streuobstwiese (Ordnungsbereich A / 1.044 m?2) einerseits und der
Gehdlzstreifen zur inneren Durchgrinung (Ordnungsbereich B / 798 m?)
andererseits ist in dem prozentualen Flachenanteil fir die gartnerische
Begrinung mit eingerechnet.

Die Mafllnahme ist in der 1. Pflanzperiode nach der Baufeldraumung
durchzufiihren.

Die Fertigstellung der MalRBnahme ist der Ortsgemeinde anzuzeigen; diese
fuhrt gemal 8 4 ¢ BauGB ihre Kontrollfunktion in Bezug auf Ausfiihrung und
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A2

A3

A4

A5

M2

El

Nachhaltigkeit der MalRhahmen durch inkl. Folgekontrollen in 4-jahrigen
Intervallen fir mind. 2 Jahrzehnte.

Anlage einer Streuobstwiese, die teils auf privatem und teils auf dem
angrenzenden offentlichen Gelande im Ordnungsbereich A des Bebauungs-
planes zu entwickeln ist. Dabei ist die Entwicklung teils aus dem Altbestand
und teils durch Neueinsaat vorzunehmen.

Die MalBnahme auf den privaten Flachen ist in der 1. Pflanzperiode nach der
Baufeldraumung durchzufihren; die Mal3hahmen auf den 6ffentlichen Flachen
sind, nachdem 50 % der Baugrundstiicke bebaut sind und die Raumung der
jeweiligen Baufelder erfolgt ist, durchzufihren.

Die Fertigstellung der MalBhahme ist der Ortsgemeinde anzuzeigen; diese
fuhrt gemaf § 4 ¢ BauGB ihre Kontrollfunktion in Bezug auf Ausfihrung und
Nachhaltigkeit der MalRnhahmen durch inkl. Folgekontrollen in 4-jahrigen
Intervallen fir mind. 2 Jahrzehnte.

Fur den Ordnungsbereich B: Anlage eines Gehdlzstreifens zur inneren Durch-
grunung aus 2 Reihen Strauchern It. Detail der Karte 1.31, Pflanzenauswabhl It.
Textteil Kapitel 5.2

Die MalBnhahme auf den privaten Flachen ist in der 1. Pflanzperiode nach der
Baufeldraumung durchzufihren; die Mal3hahmen auf den 6ffentlichen Flachen
sind, nachdem 50 % der Baugrundstiicke bebaut sind und die Raumung der
jeweiligen Baufelder erfolgt ist, durchzufihren.

Die Fertigstellung der MalRnahme ist der Ortsgemeinde anzuzeigen; diese
fuhrt gemaf 8§ 4 ¢ BauGB ihre Kontrollfunktion in Bezug auf Ausfiihrung und
Nachhaltigkeit der Mal3nahmen durch inkl. Folgekontrollen in 4-j&hrigen
Intervallen fir mind. 2 Jahrzehnte.

Anlage eines naturnah ausgebauten Regenrickhaltebeckens mit Rest-
stauflache und Uferbegrinung. Das Becken ist bereits ausgebaut, die
Uferbegriinung ist zeitgleich mit der Pflanzung der Obstbaume noch
durchzufiihren.

Pflanzung von Ersatzbaumen fur nicht erhaltene als erhaltenswert fest-
gesetzte Obstbaume, die deshalb ersetzt werden mussen.

Erhaltung von Obstbdumen, die durch die Bebauung nicht gefahrdet sind.

Anlage einer Streuobstwiese, artenreiche Krautflora aus bestehender arten-
armer Fettwiese ohne Umbruch des Altbestandes entwickeln und Wildobst
oder heimische Kultursorten als Hochstamme pflanzen.

Realisierung der MalRnahme wie folgt:

- Pflanzung der Obstb&ume in der 1. Pflanzperiode nachdem 50 % der Bau-
grundstticke bebaut sind und die RA&umung der jeweiligen Baufelder erfolgt
ist,
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- Einsaat einer Blumenwiesenmischung (Entwicklung aus dem Altbestand)
aus 80 % Krautern und 20 % Grasern im darauffolgenden Frihjahr,
Einzelheiten hierzu im Textteil, Seite 16.

Hinweise

Fallungen und Rodungen

Um Verbotstatbestande durch Fallarbeiten auszuschliel3en, ist, wenn solche
erforderlich werden, grundsétzlich das nach § 39 Abs. 5 BNatSchG vorgegebene
Zeitfenster zu bertcksichtigen (Durchfiihrung der Arbeiten nur in der Zeit vom 01.10.
eines jeden Jahres bis zum 28.02. des Folgejahres erlaubt).

Direktion Landesarchéologie

Archéologische Verdachtsflache

Die Direktion Landesarchéologie stuft den Planungsbereich aus geografischen und
topographischen Gesichtspunkten als archdologische Verdachtsflache ein.
Dementsprechend kénnen hier bei Bodeneingriffen bisher unbekannte
archaologische Denkmaler zu Tage treten, die vor ihrer Zerstoérung durch die
BaumaRnahmen fachgerecht untersucht werden missen (8§ 19 Abs. 1 DSchG RLP).
Der Bauherr ist verpflichtet, den Beginn von Erdarbeiten mit der Direktion
Landesarchaologie Erdarbeiten in diesem Bereich rechtzeitig (2 Wochen vorher)
abzustimmen (8§ 21 Abs. 2 DSchG RLP).

Weiterhin wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (816-21 DSchG
RLP) verwiesen. Die Baubeginnsanzeige ist an landesarchaeologie-
koblenz@qgdke.rlp.de oder 0261-6675 3000 zu richten.

Es wird darauf hingewiesen, dass unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in
Bereichen, in denen bislang verborgene archaologische Denkmaéler vermutet
werden, ordnungswidrig sind und mit einer Geldbul3e von bis zu 125.000,-- €
geahndet werden kdnnen. (8 33, Abs. 1 Nr. 13 DSchG RLP).

Versickerung / Rickhaltung von Niederschlagswasser

Das nicht auf den einzelnen Baugrundstiicken zurtickgehaltene unbelastete
Niederschlagswasser ist dem fur die Versickerung / Verdunstung vorgesehene
Ruckhaltebecken zuzufihren.

Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
,Messungen in vergleichbaren Gesteinseinheiten haben gezeigt, dass mit niedrigem
bzw. maRkigem Radonpotenzial zu rechnen ist.”

Bereits bei mafligem Radonpotenzial, vor allem bei guter Gaspermeabilitat des
Bodens, wird ein der Radonsituation angepassten Bauen empfohlen. Es kann nicht
ausge-schlossen werden, dass unter dem Plangebiet eine geologische Stdrung
vorliegt. Orientierte Radonmessungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den
geologischen Gegebenheiten eines Bauplatzes sollten die Information liefern, ob das
Thema Radon bei der Planung entsprechend zu berlcksichtigen ist.
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Informationen zum Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kdnnen
dem ,Radon-Handbuch“ des Bundesamts fur Strahlenschutz enthommen werden.

Fur bauliche Mal3nahmen zur Radonpréavention wenden Sie sich bitte an das
Landesamt fur Umwelt (Radon@Ifu.rlp.de).

Schutz vor Grundwasser / Schichtwasser
Ein Anschluss von Regenwasser / DrAnagewasser an den Schmutz- und
Mischwasserkanal ist nicht zulassig.

Boden und Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bericksichtigen. Fur
Neubauvorhaben werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
berucksichtigen.

Aufgestellt:
Kastellaun, April 2019

Verbandsgemeindeverwaltung Ortsgemeinde Michelbach
Kastellaun
- Fachbereich 3 Bauen -

gez. gez.

(Freimeyer) (Harter)
Dipl.-Ing.(FH) Ortsbirgermeister
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